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1. Baubeschreibung

Die Planung des Wohnhauses Hechenbergweg 1a in
Hotting/Sadrach sieht einen Neubau mit insgesamt 3
hochwertigen Wohneinheiten in einer Gréf3e von 142
m?2 bis 162 m? Nutzflache vor. Alle Wohnungseinheiten
verflgen Uber schéne Terrassen und Privatgéarten.
Die Zufahrt zum Grundstuck erfolgt Gber den
Hechenbergweg an der Sidseite des Grundstiickes. 6
Stellplatze befinden sich ebenerdig zur Zufahrtstraf3e
und sind in einer Garage unterirdisch untergebracht.

1 Parkplatz befindet sich im Bereich vor der
Garageneinfahrt und wird als Besucherparkplatz
ausgewiesen. Das Gebaude besteht aus
Untergeschof3, Erdgeschof3 (Gartengeschof3) und
einem Obergeschof3. Im Untergeschof3 befinden sich
neben den Autoabstellplatzen die den Wohneinheiten
zugeordneten Kellerabteile und sonstigen
Nebenrdume.

Der Zugang zu den einzelnen Wohneinheiten erfolgt
im Erdgeschof3 Uber einen ostseitig gelegenen
Fuf3weg oder direkt von der Garage aus zu den
Wohnungseingédngen im Untergeschof3.

3-D Modell

Die 3-D Visualisierungen stellen einen idealisierten
Zustand dar und sind nicht Gegenstand des
Kaufvertrages. Die Fassadendarstellung mit

Tur- und Fensterkonstruktionen sowie Balkon-/
Terrassengeléander kénnen von der tatsachlichen
Ausfuhrung (auch farblich) abweisen, maf3gebend

ist auf alle Falle die vorliegende Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die in diesen Bildern
aufscheinende Umgebungslandschaft muss nicht der
Natur entsprechen.

2. Technische Daten

Die tragende Konstruktion wird in massiver Bauweise
errichtet. Bei der Planung und Bauausfuhrung wird auf
eine Schall- und Warmeisolierung nach O-Norm und
Bauvorschriften Bedacht genommen.

Fundamente
Fundierung entsprechend den statischen
Erfordernissen

Kellermauerwerk
Stahlbetonwéande nach statischen Erfordernissen

Geschossmauern
Stahlbetonwéande nach statischen Erfordernissen
Glattputz auf Gipsbasis

Zwischenwénde
Trockenbauwéande, doppelt beplankt

Wohnungstrennwénde:

Betonwéande und Vorsatzschale in Trockenbauweise
mit Hohlraumd&mmung nach schalltechnischem
Erfordernis

Geschossdecken
Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen,
gespachtelt

Dacheindeckung
Warmeddmmung im Gefélle und Schwarzisolierung
oder Folie Verblechungen in UGINOX oder Colorblech

Projekt

Fuf3béden
auf schallgedd@mmten, schwimmenden Estrichen, in
Wohnréumen und Bad als Heizestrich

Stiegenhaus

Betonbauteile

Gelander:

Stahlgelander und Handlauf, im Freien verzinkt, im
Innenbereich lackiert

Fassaden
Warmedammverbundsystem ca. 16 cm

3. Energieausweis

Energieeffizienzklasse B, HWB 26 kwh/a
Niedrigenergiehaus — Standard It. Energie Tirol
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4.Boden

Terrassen, Balkone
Feinsteinplatten auf Abstandhalter oder Kiesbett

Stiegenhaus
Tritt- und Setzstufen aus Eiche, ohne
Sockelleisten

Bad

Keramischer Boden- und Wandbelag bzw.
Feinsteinzeug, ca. bis Zargen OK, grau-weif3,
Rechteckformat im freien Verbund verlegt.

Extra-WC, Garderobe KG, Abstell- und
Wirtschaftsraum

WC-Spllkasten verfliest. Keramischer Bodenbelag
oder Feinsteinzeug mit Sockelleisten, grau.

Wohn- u. Schlafzimmer, Kiiche- u. Vorraume
Eichen-Parkettboden z.B. Bauwerk Unopark
Eiche FSC™ 15 natur gedlt oder gleichwertiges,
Holzsockelleiste, z.B. Classicline Kubus oder
gleichwertiges.

Garage
Asphalt im Gefélle mit Verdunstungsrinne

Keller und Allgemeinrdume
versiegelter Estrich oder Feinsteinzeug

Zugang im Freien
Betonplatten im Kiesbett und Betontreppen/-pflaster

5. Wande und Decken

Maler- u. Anstreicherarbeiten

Die Decken in den Wohnungen werden gespachtelt
und erhalten, wie auch die verputzten und
Trockenbauwande, einen weif3en Dispersionsanstrich

Kellerwande und Tiefgarage
Beton schalrein

Kellerabteile
Trennwande, inkl. Tar, aus Fertigteilsystembau

Deckenuntersicht Tiefgarage

und Keller sowie Terrassen

Beton schalrein bzw. mit Dammeinlagen nach
bauphysikalischem Erfordernis
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6. Turen und Fenster

Wohnungseingangstiiren Keller

Rahmenstock mit Vollbauttrblatt,
kunststoffbeschichtet weif3 oder nach

Wahl des Planverfassers, umlaufende
Gummidichtung, Sicherheitsbeschlag in Edelstahl,
(Mehrfachverriegelung gegen Aufpreis), auf3en Knauf,
Zylinderschloss fur Schlief3anlage

Wohnungsinnentiren

Umfassungs-Holzzarge, Turblatt mit Vollspankern,
weif3 lackiert, stumpf einschlagend, 3D-Bénder und
Drucker in Edelstahl, Buntbart bzw. WC-Beschlag

Tiren KG (Allgemeinfiache)

normgerechte Turen mit Stahlzargen und StahltUrblatt,
in Standardfarbe, teilweise Ausfihrung als
BrandschutztUren, sofern erforderlich,

Zylinderschloss flr Schlief3anlage

Fenster und Hauseingangstiiren

thermisch getrennte Aluminiumelemente,
pulverbeschichtet in RAL Standardfarbe,

mit 3 Scheiben Isolierglas, Ug = 0,6 W/m?K
Ausfuhrung als Dreh-Drehkipp- bzw. Fixelemente,
Standard-Systembeschlage, im Erdgeschof3 in
einbruchhemmender Ausfuhrung

Sonnenschutz
elektrisch betriebene Raffstores, Z-Lamellen in
Standardfarben, Funkfernbedienung

Schlief3anlage
Zentrale Anlage fur Wohnungseingangsturen, Turen
in allgemeine Rdume im Kellergeschoss, Briefkasten,
Garage.

[
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7. Elektroinstallationen

Jede Wohneinheit wird mit Decken- und
Wandauslassen, Schaltern und Steckdosen,
Klingelanlage mit Video- u. Gegensprechfunktion
sowie Telefondose versehen. Fur die Raffstores
werden an den Fassaden Anschliisse vorgesehen.
Vorsorge zum Anschluss an das Ortskabelnetz (LWL
oder gleichwertiges) wird getroffen.

Fir jede Wohneinheit wird ein Wohnungsverteiler
installiert. Im Hauptverteiler (Keller) sind die
Zahlerplatze untergebracht.

Allgemeinbeleuchtung in der Garage und in den
Géangen mit Bewegungsmeldern oder Lichttastern
im Nachbereich der Wohnungsturen und
Auf3enbeleuchtung im Eingangsbereich.

Die Anschliisse im Besonderen

Schalterprogramm
kratzfestes, bruchbesténdiges Thermoplastmaterial,
weif3

Diele

1 Ausschalter oder 2 Wechselschalter je nach
Grundriss,

1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose

Kiche

1 Ausschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass
3 Doppelsteckdosen,

1 Backrohranschluss, 1 Kochfeldanschluss,

1 Kuhlschrankanschluss, 1 Dunstabzugsanschluss,

1 Geschirrspuleranschluss

Wohnraum

1 Ausschalter,

1 — 2 Deckenlichtauslasse je nach Grundriss, 5
Steckdosen,

1 TV/EDV Anschluss, Telefonanschluss

Jedes Zimmer
1 Ausschalter, 1 Deckenlichtauslass, 3 Steckdosen, 1
TV/EDV Anschluss

Bad

1 Serienschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1
Wandlichtauslass fur eine Spiegelleuchte, 1
Doppelsteckdose beim Waschbecken,
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WC (bei seperatem WC)
1 Ausschalter, 1 Deckenlichtauslass

Wohnungstreppen/Génge
je Geschof3: 1 — 2 Wechselschalter, 1 Lichtauslass, 1
Steckdose

Abstellrdaume

1 Ausschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose
je 1 Anschluf3 fir Waschmaschine u. (Umluft-)
Trockner

Terrasse
1 Steckdose, 1 Lichtauslass, 1 Ausschalter

Kellerabteil
1 Ausschalter, 1 Kellerleuchte
1 Steckdose

Kommunikationssysteme

Telefonsteckdose im Wohnzimmer, TV-Anschluf3 und
Netzwerksteckdose im Wohnzimmer bzw. jedem
Zimmer, zentrale Satellitenempfangsanlage oder
Kabel-TV nach Wahl des Bautrégers. Die flr den
Empfang notwendigen Receiver sind durch den K&ufer
anzuschaffen.
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8. Sanitare Installationen

Die Wasserleitungen werden in gepruften
Kunststoffrohren ausgeftihrt, Abflussleitungen in PE
bzw.

Gussrohren (Abfallstrange).

Kiche
Vormontage fir Ktichenspule sowie fur
Geschirrspileranschiuf3

Abstellraum KG
Waschmaschinenanschluss

Garten
je Wohneinheit ein auf3enliegender Wasseranschluss,
selbstentleerend

Sanitargegenstande

Grundlage fur die Anzahl der Sanitér-
Ausstattungsgegenstande bildet der dem Kaufvertrag
beiliegende Grundriss des Verkaufsplans!

Die hier angefuhrten Gegenstédnde/Modelle verstehen
sich als beispielhafte Modelle und kénnen durch

den Bautréger durch &hnliche, gleichwertige ersetzt
werden. In den Planen gezeichnete Glastrennwénde
sind in der Grundausstattung nicht enthalten.

In der Ausfiihrung jedes Bades ist wahlweise eine
Badewanne oder eine bodenbtindige Dusche/
Duschrinne enthalten.

9. Heizung, Warm- und Kaltwasser

Die Warmeenergieversorgung (Heizung und
Warmwasser) erfolgt Uber eine zentrale Warmepumpe.
Die Beheizung der Raume erfolgt mittels
FuBBbodenheizung, wobei die Zimmer jeweils Gber
einen Thermostat gesteuert werden kdnnen.

Die Verbrauchserfassung erfolgt Gber Zahler
(Warmemengenzahler, Kaltwasser) wohnungsweise.
Die Installierung einer anderen Heizanlage steht dem
Bautrager frei.

Option: Gegebenenfalls besteht die Mdglichkeit
gegen Aufpreis eine ,,Fu3bodenkihlung” wahrend der
Sommermonate zu installieren, bitte fragen Sie nach.

10. Liftung

Es wird eine am Dach zentral angeordnete,
kontrollierte Wohnraumluftung fur alle Wohneinheiten
installiert.

Kuchen — Dunstabzug und Wéaschetrockner: Es durfen
nur Umluft-Geréte verwendet werden!
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11. Besondere Betriebseinrichtungen

Briefkédsten
Briefkastenanlage mit einem Fach fur jede Wohnung.

Grinfiachen

Die Glandemodellierungen werden durch die Angaben
der Bauleitung vor Ort vorgenommen, notwendige
Stltzbauten werden mit Steinschlichtungen oder
Sttzmauern in Stahlbeton errichtet.

Zaune, soweit erforderlich, werden als
Maschendrahtzaun auf Einzelfundamenten errichtet.
Die Grunflachen erhalten eine Humusschicht, die
Anwuchspflege erfolgt nach Ubergabe durch den
Kaufer. Eine leichte, punktuelle Bepflanzung ist
vorgesehen.

Garagentor
Sectionaltor (1 Handsender je Stellplatz), Steuerung

innen Uber Seilzug, auf3en Uber Schllsselschalter

(auf3en als ,Notbedienung*)
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12. Allgemeine Anmerkung

Zeichnerische Ausdrucksmittel (Mobiliar, sanitare
Einrichtungsgegenstande) gelten nicht als
Baubeschreibung. Maf3geblich ist der vorliegende Text.

Die Fassadengestaltung inkl. Tur- und
Fensterkonstruktionen kénnen von den Planunterlagen
It. Einreichung in Grofe, Zahl, Form, Material und
Farbe abweichen.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen
bleiben dem Bautréger insofern vorbehalten, als
gegebenenfalls auch andere gleichwertige Materialien
zur Ausfliihrung gelangen kénnen. Ebenso sind

durch architektonische Gestaltung, technische
Gegebenheiten oder behordliche Vorschriften
bedingte Anderungen in den Planen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung maoglich.

Sollten Einbaumobel bestellt werden, ist darauf

zu achten, dass geringe Maf3abweichungen der
Raummafe zwischen Plan und Naturmaf3en zuléssig
und unvermeidbar sind. Alle Maf3e sind Rohbaumafe,
d.h. ohne Berticksichtigung von Maf3toleranzen und
des Verputzes. Daher sind Einbaumobel nur nach
Naturmaf3en zu bestellen.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass nach
dem planlich dargestellten Moblierungsvorschlag alle
HKLS- und Elektroinstallationen geplant und errichtet
werden. Sollte seitens des Kaufers ein anderes
Méblierungskonzept zur Ausfiihrung kommen, werden
allfallige Anderungen vom Verkéufer beriicksichtigt,
soweit diese technisch moglich sind, rechtzeitig
bekanntgegeben werden und nicht gegen Vorschriften
verstofden. Die daraus entstehenden zusatzlichen
Kosten sind vom Kaufer zu tragen.

13. Architektonische Gestaltung

Die Gestaltung der Anlage inkl. der Farbgebung
obliegt dem Planer und Bautréger. Bei Anbringen von
Sonnenschutz, Markisen, Sichtschutz oder sonstiger
gestalterischer Elemente im Auf3enbereich, hat der
Kaufer das gestalterische Gesamtkonzept des Planers
einzuhalten (Rucksprache mit Planer unbedingt
erforderlich).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkaufsplane
sowie die Einreichplanung im Hinblick auf
Materialien, Farbgestaltung, Bepflanzung sowie
andere architektonische Details nicht als verbindlich
anzusehen ist. Dies gilt auch fir Modellphotos und
sonstige bildliche Darstellungen.
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14. Nicht im Kaufpreis enthalten sind

Samtliche Einrichtungsgegenstande (Moblierung),
Beleuchtungskorper innerhalb der Wohnungseinheit,
Kicheneinbauten, Anschlief3en der Kichengerate
und Armaturen, sonstige in den Planunterlagen
dargestellten bzw. hier ausdricklich aufgelisteten
Ausstattungs- oder Einrichtungsgegensténde

(z.B. im Bad), Telefon-, IT- und sonstigen
Versorgungsanschlissen, Markisen, Sichtschutz und
Trennz&une zwischen den Privatgarten.
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15. Grundsatzliches

Durch die Installationsschachte kann es zu
geringfugigen Abweichungen bei den Nutzflachen
kommen!

Die angegebenen Maf3e sind Rohbaumafie,
Abweichungen bis zu 3 % der Gesamtflache sind
zu akzeptieren und haben keine Anderung des
Kaufpreises zur Folge.

Im Keller- sowie Garagenbereich verlaufen

an der Decke und an den Wanden Ver- und
Entsorgungsleitungen, welche sich auch zum Teil in
den Kellerabteilbereichen befinden. Diese Leitungen
mussen bei Notwendigkeit zuganglich gehalten
werden.

Eine geringe Durchfeuchtung des Untergeschofes
sowie Spannungs-, Haar- und Schwundrisse in
Decken und Wanden in den Wohnungen bedeuten
keine reklamierbaren Baumangel, ebenso Silikonfugen,
welche einer regelmafigen Wartung und Erneuerung
bedurfen.

Bezuglich der Beheizung der Wohnungen, nach der
Ubergabe- bitten wir Folgendes zu beachten:

Jede Neubauwohnung hat eine héhere Baufeuchtigkeit
als eine bereits langjéhrig bewohnte. Zusatzlich

zu dieser Neubaufeuchtigkeit kommt eine weitere
Feuchtigkeitsentwicklung durch das Bewohnen. Um
eine trockene Wohnung und ein gesundes Raumklima
zu erhalten, missen die Wohnungen entsprechend
beheizt und bellftet werden (d.h. Richtige Liftung ist
eine Zugluftung, Querluftung, 6fters am Tag, jeweils

ca. 10 Minuten). Es wird auch darauf hingewiesen,
dass It. ONORM Réume im Kellergeschof keine
vollwertigen Raume sind und somit nur eingeschrankt
nutzbar sind (z.B. keine Lagerung von Kleidung).

Mobel, welche direkt an Auf3enwénden aufgestellt
werden, verhindern eine ausreichende Beluftung der
Wandoberfldchen und dies ist tunlichst zu vermeiden.

16. Sonderwunsche

Zur Abwicklung allfalliger Sonderwtnsche durfen wir
Folgendes bemerken:

Wir sind gerne bereit, individuellen Sonder- oder
Anderungswiinschen nachzukommen, soweit

dies technisch und rechtlich méglich ist und das
Baugeschehen darunter nicht leidet oder verzdgert
wird.

Soliten Sie eine Anderung der Standardausstattung
Ihrer Einheit nach Ihren persénlichen Vorstellungen
wulnschen, so sind grundsatzlich die bauausfihrenden
Firmen damit zu beauftragen.

Der Kaufer ist bei Sonderwlnschen Auftraggeber der
ausfuhrenden Firmen.

Alle Ihre Anderungswiinsche miissen jedoch
unbedingt zuvor mit der drtlichen Bauaufsicht unserer
Gesellschaft und auch mit dem Planer besprochen
werden.
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Sodann ist der Auftrag zur Ausfuhrung der
Sonderwinsche den bauausfihrenden Firmen
termingerecht schriftlich zu erteilen.

Wir bitten Sie um Verstéandnis, dass nur solche
Anderungswiinsche beriicksichtigt werden kénnen,
unter denen das Baugeschehen nicht leidet und
die keine statisch konstruktiven Teile betreffen
bzw. bauphysikalische Beeintrachtigungen
hervorrufen. Werden trotz Hinweis auf eintretende
Terminverzdgerungen Abdnderungen verlangt

und durchgefihrt, tragt die daraus entstehenden
Mehrkosten der Wohnungswerber. Grundsatzlich
bedurfen alle Sonderwinsche der Zustimmung des
Bautragers bzw. der drtlichen Bauaufsicht als dessen
Vertreter.

Sollten die geduf3erten Sonderwiinsche mit
Mehrkosten verbunden sein, so sind diese vom
Wohnungswerber direkt an die betreffenden Firmen
bzw. Handwerker zu bezahlen. Die Normalausfihrung
wird von den Professionisten mit unserer Gesellschaft
abgerechnet. Fir nicht in Anspruch genommene
Leistungen, erhalten Sie von uns im Rahmen der
Schlussabrechnung, aufgrund der vorliegenden
Angebote, die entsprechende Gutschrift, sofern wir
rechtzeitig von den Minderleistungen in Kenntnis
gesetzt werden. Bereits begonnene oder ausgefihrte
Standardausstattungen werden nicht vergitet.

Die Planer sowie die Sonderplaner sind berechtigt,

flr die Bearbeitung von Sonderwiinschen ein
angemessenes Honorar in Rechnung zu stellen.
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Sollte durch Sonderwinsche die Nutzwertfestsetzung
geéndert werden mussen, ist der Auftraggeber fir die
daraus resultierenden Kosten zahlungspflichtig.

Wir dlrfen alle Wohnungswerber in ihrem eigenen
Interesse bitten, alle Sonder- und Anderungswiinsche
rechtzeitig vorzubringen und in Auftrag zu geben,
damit eine bestmdgliche und reibungslose Abwicklung
erfolgen kann.

Zur Besprechung weiterer technischer Einzelheiten
stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

17. Nebenkosten

Grunderwerbsteuer 3,5 %
Grundbucheintragungsgebihr 1,1 %
Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung 1,8 %
zuzlglich 20 % Mwst. und Gebthren
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Johann Huter & Séhne

Josef-Franz-Huter-Straf3e 31

6020 Innsbruck

Austria

T +43.512.53800
office@huter.soehne.at
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